Ihasalu kila Ihasalu tee 42, 46 ja Vaba maatksuste ning lahiala detailplaneering
Koostaja: OU Eurostuudio

15.03.2019 digitaalselt esitatud detailplaneeringu eskiisi labivaatamine. (2 lehel)

1. Esitada vallavalitsusele vastavalt lahteililesande (edaspidi LU) punktile 4.2. peatiikkides 1.3 ja 3.3
nimetatud topo-geodeetiliste todde aruanded.

Seletuskiri

2. Palume seletuskiri l1abi lugeda mdttega ning parandada nii kirja-, triki kui ka lauseehituslikud vead.

3. Ajakohastada ptk 3.1, 3.4 ja 4.1.2 olemasolevate maaiksuste suurused vastavalt Maa-ameti ja
kinnistusraamatu andmetele.

4. Ptk 3.2 juhime tdahelepanu, et tiheasustusalal on ranna ehituskeeluvéoondi laius 50 m ja esitatud viide
elamu ja abihoone paiknemisele ranna ehituskeeluvédndis ei ole asjakohased. Mdlemad hooned on
pustitatud diguslikul alusel.

5. Samas peatikis ,Kontaktvoondis kehtivad detailplaneeringud”, kas anallilisite olemasolevat
olukorda vGi detailplaneeringutega lubatud ehitusdigusi?

6. Ptk 4.1.1 ehituskeeluvééndi vahendamise pShjendus:

e joonistelt ei ole leitav valjakujunenud ehitusjoone paiknemine. Kas selle paiknemise osas on
tehtud koostood Keskkonnaametiga?

e Juhime tdhelepanu, et Kajaka detailplaneeringuga viahendati kehtiva tldplaneeringu jargset 100
m ehituskeeluvoondit, mis viidi kooskdlla LKS satestatud ranna ehituskeeluvoondi ulatusega. Vt
ka markus nr 21.

7. Sama ptk UP kohase elamute vahelise kauguse vihendamine:

e Kas antud planeeringu puhul on raskendatud UP kohase elamute vahelise kauguse tagamine?
See, et DP algatamise taotlus tegi ettepaneku elamute vahelise kauguse vahendamiseks, ei
tdhenda, et DP koostamise kadigus pole vdimalik seda tagada.

e Punkt, mis Utleb, et tegemist ei ole olulise UP pdhilahenduse muutmisega on vastuoluline.

8. Puudub analiitis kontaktvoondis paiknevate elamumaa kruntide suuruste kohta. Vt ka markus nr 23.

9. Ptk 4.1.4 kolmas 16ik on vastuoluline. Samuti on kruntide kaupa vélja toodud hoonete arv krundil
vastuolus peatiiki alguses 6elduga.

10. Ptk 4.2 naha transpordimaa valjakruntimine vaid Vaba maalksusest. Ndha moodustatud
transpordimaa krundi ja lhasalu tee |16ik 13 maaliksuste tasuta (ile andmine valla omandisse.

11. Planeeringuala sisese tee puhul ei selgu kavandatud tee staatus. J6elahtme valla kasuks on vajalik
seada isiklik kasutusdigus jalgsi randa paasuks.

12. Ptk 4.3.1 on antud vdimalus kavandada maakiite. Juhime tdhelepanu, et horisontaalse maakiitte
kavandamisel tuleb dra naidata véimalik klttekontuur. Kdrghaljastusega arvestades voib olla mdistlik
tapsustada maakdtte puhul, et see on voimalik rajada vaid soojuspuurakudena.

13. Ptk 4.5.1. vallavalitsus ei ndustu raadamise lubamisega terve hoonestusala ulatuses. Kdrghaljastus
tuleb sdilitada maksimaalselt. Haljastuse lahendus (sh likvideeritav) ndha ette anda ehitusprojektis.

14. Ptk 4.5.3 kajastada ka radooniohu ja insolatsiooniga seonduv.

Joonised

15. Tugiplaanilt ei selgu, kas merepiiri puhul on tegemist mdddistusaegse piiri voi Maa-ameti
pohikaardile kantud veekogu piiriga (tavaline veepiir).

16. Korrigeerida kallasraja ulatust vastavalt keskkonnaseadustiku tildosa seaduse § 38 |Gikele 2 ja 3.

17. Kanda tugiplaanile ka kehtiva J6elahtme valla lildplaneeringu kohane ehituskeeluvodnd.

18. Korrigeerida tugiplaanil esitatud tabeli andmed vastavalt markusele nr 3.

19. Pohijooniselt ei ndhtu, et tagatud oleks ptk-s 4.1.1. nimetatud elamute vaheline kaugus 40 m. Vt ka
markus nr 7. Ettepanek eristada elamu ja abihoonete hoonestusala.
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Pdhijoonisel esitada kruntide moodustamise tabel ja arusaadavuse huvides ka skeem kruntide
moodustamise kohta.

Arusaamatuks jadb tagasipoodrde koha osaline kavandamine ranna ehituskeeluvédndisse. Joeldhtme
Vallavalitsus on seisukohal ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek tuleb vastavusse viia
vastuvletud uue Joelahtme valla (ldplaneeringuga tehtud ranna ehituskeeluvéondi vahendamise
ettepanekuga. Tagasipoordekoht kavandada ehituskeeluvodndist maismaa poole, edasi ndha ette
avaliku kasutusega jalgtee randa. Vt ka markused nr 6 ja 11.

Samuti ei pea vallavalitsus péhjendatuks paadikuuridele eraldi hoonestusala kavandamist.
Kontaktvoondi joonisel tuleb anallilisida piirkonna elamumaa kruntide suurusi. Vt ka markus nr 8.
Kuidas on arvestatud lhasalu tee 38 ja 40 maaliksustele kavandatud hoonestusega?

Kontaktvoondi joonisel ndidata varem planeeritud tuletdrjeveemahutite asukoht.

Vastavalt eeltoodud markustele korrigeeritud detailplaneeringu lahenduse ldbivaatamisel vdib lisanduda
tdiendavaid markusi.
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